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e | forbindelse med nytt avigpsrenseanlegg pa Kongshaugstranda i Sula
kommune skal det etableres nye pumpestasjoner og ventilkummer fra
eksisterende anlegg i Alesund og Sula kommune. Ventilkummer og
pumpestasjoner vil veere en del av et stgrre nett av nye avigpsledninger
som leder avlgpsvannet til Kongshaugstranda renseanlegg.
Ventilkummen pa Tgrla etableres som et knutepunkt mellom
renseanlegg over Borgundfjorden og fra Langevagen (RA Djupvika) og
Alesund gst (RA4 og RAS5). Det er i den sammenheng behov for
detaljregulering av omradet for tilrettelegging av nytt formal.

e  Aktuelt formal for ventilkummen er avigpsanlegg.
e Foreslatt planomrade omfatter eiendom gbnr. 54/45, 54/160 og 54/79
og ligger helt gst pa Tgrla nord for Tgrlevegen, like ved Tjgrsundholmen.
e Planomradet ligger i skranende terreng fra kote +4m til +1m like vest for
etablert naustrekke. Det planlegges utfylling i sjg for 3 romme nybygget.
Planomradet vil ha tilkomst fra etablert avkjgrsel langs Tgrlevegen.
¢ Fyllingen som naustrekka star pa i dag utvides mot vest med masser fra
Konghaugen RA, ventilkummen plasseres pa denne fyllinga. Stasjonen
gis form som et naust.
e Servicebygget vil ha en grunnflate pa ca. 50m2, med ca. 2 meter dyp
ventilkjeller og 3 meter romhgyde i hovedetasje.
Nytt bygg vil ha saltak med planlagt mgnehgyde 5m fra planert terreng
pa ca. kote +2,5.
e Planarbeidet skal redegjgr for tema som kvaliteter, adkomstforhold,
tilpasning til omgivelser, materialbruk mv.
e Bygningen vil fa form som et naust for best mulig tilpasning til miljget
planen rundt. Av hensyn til sikring mot stormflo vil hgyden pa gulvet bli minst
pa kote +2,5m. Det vil kunne fa betydning for hvordan adkomst Igses.

o Konsekvenser for omgivelser, naboer, fijernvirkning mv. skal redegjgres

for som en del av videre planarbeid.

Forslagstillers
beskrivelse av

E.Gl} LEWVAG

HONGSHRUGSTRANDA

Figur 1 - Oversiktskart, lokasjon for planomradet vist i rgd sirkel
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PLANFORUTSETTNINGER

Gjeldende plangrunnlag for omradet

Kommunedelplanens
arealdel for Alesund

2016-2028 (KDP)

Med aktuelle
temakart og
bestemmelser

Figur 2 - Utsnitt KDP-Alesund 2016-2028, med plan market med rad stipling. (ill. Asplan- Viak)

Omradet er i KDP avsatt til felgende arealformal:

Annen informasjon relevant for formalsendring ift. Plan:

LNFR-areal for ngdvendige tiltak landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag. (sosi-5100)

Hensynssone for hgyspentledning. (sosi-370)

Tilstgtende areal til planomradet er avsatt til fritidsbebyggelse —
naust. (sosi-1120)

Alesund kommune har per dags dato ingen avlgpsrenseanlegg som
tilfredsstiller EUs krav til sekundzerrensing. Alesund og Sula
Kommune har i dag dispensasjon fra kravet, men ma innstille seg pa a
innfri dette da Miljgdirektoratet har bedt om strengere praksis for
dispensasjon.

Bade Statsforvalteren og nytt EU-direktiv peker dessuten mot
strengere rensekrav som ma innfris.
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Gjeldende
Reguleringsplaner

Hoveddelen av planomradet er del av:
e Reguleringsplan for Tjgrsundet for del av Gnr. 54 Bnr. 2 og 45
Vedtatt: 16.12.2010 (Planid: 1507 1504632)

Vegformal for Tgrlevegen samt gang og sykkelvei er regulert i

naboplan:

e Reguleringsplan for Humla og Tg@rla- Ny gang og sykkelveg Vedtatt:
27.9.2018 (planID 15042016006698)

L A ]

Figur 3 - Reguleringspla-n for Tj¢rsundét for. del av gnr. 54 bnr. 2 og 45

a VO
Figur 4 - Utsnitt av: Reguleringsplan for Humla og Tarla- Ny gang og sykkelveg
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Pagaende planarbeid

e Det er ikke annet pagaende reguleringsarbeid i tilknytning til
planomradet.

Andre fgringer
(statlige, regionale
og kommunale)

| planarbeidet ma ventilkummen sjekkes opp mot fglgende rikspolitiske/
statlige retningslinjer:

e for klima- og energiplanlegging

o differensiert forvaltning av strandsone langs sjgen

o for behandling av stgy i arealplanlegging T-1442 (hvis relevant)

e for flom- og skredfare i arealplaner (kvikkleire og stormflo)

e for behandling av luftkvalitet i arealplanlegging (hvis relevat for lukt)
e Kommunale og statlige vegnormaler — i forhold til vegareal.

e Foreslatt arealformal er i utgangspunktet ikke i trad med KDP, men ma
sees i sammenheng med samfunnsnytten av tiltaket og prosjektet som
helhet.

e Tiltaket vil plasseres utenfor utbyggingsomradet (naust) i gjeldende
reguleringsplan. Foreslatt planomrade legger opp til at tiltak for
etablering av ventilkum legges delvis i felt avsatt til friomrade og delvis
som utfylling i sj@.

Forhold til
arealplaner i e Deteribestemmelsene for gjeldende reguleringsplan «Tjgrsundet for
omradet del av gnr. 52 bnr. 2 og 45» apnet for tekniske anlegg som en
pumpestasjon i §2 Fellesbestemmelser punkt c:
«Innenfor byggeomradet kan oppfares trafokiosker, pumpestasjoner
eller andre tekniske innretninger hvor dette er ngdvendig. FrittstGende
bygg skal tilpasses stedets bebyggelse med hensyn til form og farge.
Slike innretninger skal godkjennes av Alesund kommune.»
Tiltaket er i trad med dette bade med tanke pa formal og tenkt
utfgrelse.
Krav om e Det vurderes at det ikke er behov for konsekvensutredning av planen jf.
konsekvensutrednin Forskrift om konsekvensutredninger kap. 2. Men det finnes
enkeltpunkter som a utredes grundig gjennom planprosessen
g/ planprogram

(se punkt om ROS-analyse).
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Planfaglige

vurderinger

Kommunen kan anbefale oppstart av planarbeidet basert pa innsendt
materiell og gjennomfgrt oppstartsmgte.

Aktuelle arealformal:

1540 vann- og avigpsanlegg / 1542 Avigpsanlegg

2011 kjgreveg — Avkjgrsel og tilkomst til anlegget og naustomradet
2018 annen veggrunn - for oppstillingsplass

beholdes.

3040 friomrade — For ubenyttet areal i strandsonen
Regulerte formal for gang/sykkelvei og kjgrevei langs Terlevegen

Det er viktig at nytt bygg passer inn med etablert naustbebyggelse i
stgrrelse, utforming og materialitet.

Planlagt bygg bar plasseres skdnsomt og tilpasse seg landskapet i
Arvika.

Planavgrensning

strandsonen, slik at det blir en del av det etablerte naustmiljget langs

Utfylling av sj@ bgr begrenses og metode og omfang ma beskrives.
Det bgr vurderes sambruk av utearealer mellom ventilkummen og
naustrekka.

“"Pﬂ'u.‘,”

Kart med

planavgrensning

im

Figur 5- Kart med foresldtt avgrensing vest for eksisterende naustrekke (ill. Asplan Viak)

15u|51. .

T
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Gjeldende
reguleringssituasjon
med
planavgrensning

Figur 7 - Utsnitt gjeldende regu/erlngssﬂuas;on med plangrense

Planen vil erstatte
deler av fglgende
planer

e Reguleringsplan for Tjgrsundet for del av Gnr. 54 Bnr. 2 og 45
Vedtatt: 16.12.2010 (Planid: 1507 1504632)

Kommunen sin
tilbakemelding

e Plangrensen stopper naturlig mot etablert naustrekke i gst, og mot
Te@rlevegen i sgr. Foreslatt plangrense tar med seg avkjgrsel fra
kommunal veg. Frisiktsoner og lgsning for gang/sykkelvei er medtatt i
gjeldene plan og viderefgres i ny plan innenfor planomradet. Mot nord
og vest ma man sikre at planomradet tar med seg hele omfanget av
utfylling i sjg og at det er nok areal mot vest pa land til a regulere en
god overgang mellom tenkt tiltak og friomrade langs sjgen.
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Viktige interesser, utredningsbehov og premisser for videre planarbeid
(forelgpig vurdering)

e Barnetrakkregistreringen viser at Tgrlevegen er en viktig skoleveg.
Regulering av ny gang og sykkelvei er et viktig tiltak for a sikre trygg
ferdsel langs veien.

Barn og unge sine
interesser

’ {o e
Figur 8 - Barnetrdkkreg. 2014/21 - Planomrddet markert i rgdt.

e Nye tiltak skal utformes i trad med gjeldene krav og normer for
tilgjengelighet og universell utforming.

Universell utforming

Jordvern, landbruk og

skogbruksinteresser lkke aktuelt

e Skal vurderes i alle saker, jf. naturmangfoldloven.
Naturmangfold ¢ Ngdvendige tema ma sjekkes og eventuelle tiltak beskrives i
Plandokumentene.

Kulturlandskap og e Det eringen treff i databasen for kulturminner eller kulturlandskap
kulturminne innenfor planomradet.

e Utfylling og nytt bygg er planlagt innenfor 100-meters beltet og bgr i

Strandsone, sjg o
19 08 minst mulig grad bidra til videre privatisering av strandsona.

vassdrag
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e Minst mulig inngrep i natur skal etterstrebes og eventuelle avbgtende
tiltak for tiltak i friomrader ma beskrives.

e Arvika er i gjeldene regulerings- og kommunedelplan avsatt til

Grontstruktur-og badeomrade og ma tas hensyn til.

e Planlagt utbygging i planomradet skal ikke vaere til hinder for tilkomst
til naust eller friomrader som Tjgrsholmen verken i bygge- eller
driftsfasen.

friluftslivinteresser

Fortetting/fortettingss

trategi Ikke aktuelt

e Bygningens stgrrelse og utforming skal passe inn med eksisterende
naustrekke nar det gjelder stgrrelse, utforming og materialbruk.
Nybygget er planlagt med grunnflate pa ca 50m2, og skal ha saltak med
mgnehgyde maks. 5m over planert terreng pa ca. kote 2,5m.

e Det vil vaere behov for mangvreringsareal og biloppstilling rundt
bygget. Dette arealet ma ikke vaere til hinder for adkomst til naust eller
strandsone. Terrenget skal bearbeides sa skansomt som mulig mot
friomrader.

Estetisk utforming og
hensyn til omgivelsene

e Plankonsulent ma utarbeides snitt og volumstudie som viser stgrrelse
pa bygning og omfang av fylling sett opp mot nabobebyggelse.
Volumstudien bgr vise et perspektiv fra sjg og ett fra vei.

e Ngdvendig parkering og service/mangvreringsareal ma sikres pa eget
omrade eller eventuelt som sambruk av omrade mellom naust og
servicebygg.

Veg- teknisk
€8- 0B vegtekniske e Myke trafikanter — Det ma sikres en god Igsning for hvordan

forhol
° _0 df gaende/syklende kan krysse avkjgrsel fra Tgrlevegen mot ventilkum og
trafikksikkerhet og
. naustrekke.
renovasjon

e Det bgridelprosjekt for fremlegging av rgrgate fra Djupvika til
ventilkummen langs Tgrlevegen vurderes samtidig etablering av gang
og sykkelvei.
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Vann, avigp,
overvannshandtering

e Ventilkummen pa Tgrla er et av flere delprosjekter i forbindelse med
overfgringsanlegg og nytt renseanlegg for Alesund og Sula kommune pa
Kongshaugstranda (Sula). Alesund kommune har pr. 2022 ingen
godkjente VA-anlegg, noe dette prosjektet skal veere med a Igse.

e Det skal fgres nye rgr inn i ventilkummen fra Djupvika (Fiskarstranda)
og fra Alesund gst (Moa og Ase). Ut fra ventilkummen skal det fgres
ledninger videre til Vegsundstranda. Rgrtraseene er egne delprosjekt.

¥ -:‘: .. Yyl
""'.. Borpundfordveger

LT

i

Figur 9 - Oversiktsbilde rgrtraseer inn til, og ut fra VK-Tarla

e Overvann skal handteres lokalt pa tomten. Naerhet til sjg gjgr at rent
regnvann kan ledes direkte til fjorden uten inngripende
overvannslgsninger.

¢ Ventilkummen ma prosjekteres for a tale stormflo og andre uforutsette
stigninger i havnivaet.

Rekkefglgekrav/
utbyggingsavtaler

e Det kan bli stilt rekkefglgekrav til opparbeiding av vegformal eller for

andre aktuelle tema som kommer frem i planarbeidet.

Stgy og
stgv/forurensning

e Ventilkummen er ikke et stgysensitivt tiltak.
e Det ma beskrives om stgy fra ventilkummen vil kunne pavirke

e Det ma redegjgres for risiko for forurensing fra anlegget.

omgivelsene.

Bade forutsette og uforutsette hendelser.
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Beredskapsmessige
vurderinger/ROS-
analyse

Figur 9- Aktsomhetsomrade for Kvikkleire (bla skravur). (Kilde: Planinitiativ/NVE)

Forslagsstiller skal bruke Statsforvalteren sin sjekkliste for risiko- og
sarbarhet. Faremoment som matte ga fram av sjekkliste ma vurderes
naermere.

Overvann/flom — Planomradet ligger lavere enn kote +3,3m og det m3
beskrives tiltak for sikring ved stormflo og/eller lignende hendelser.
Skred og grunnforhold — Det vil vaere viktig a gjgre undersgkelser i
planomradet for om tiltaket vil kunne bli bergrt av- eller fgre til skred
eller masseutglidninger da omradet ligger innenfor hensynssone for
kvikkleire og under marin grense

Strandsone og sjg — Omradet ma kartlegges slik at man ikke Igper noen
risiko for a pavirke sarbare miljger eller arter i vann ved utfylling i sj@.
Metodikk og type fylling bgr beskrives for a sikre mot forurensing av
Sj@.

T/l
e;,‘w&_e i

Tjars .l'ndnalmen

wsAaNanel

Hgringsparter /
medvirkning

Det bgr sa tidlig i som mulig i planprosessen inngas dialog med
grunneier om videre bruk av batslipp innenfor planomradet og sambruk
av arealet mellom planlagt servicebygg og naustrekka.

Kommunen sender hgringsliste med aktuelle parter.
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GENERELT OM PLANPROSESS OG KRAV

e Forslagsstiller skal varsle oppstart av planarbeidet i minst 1
avis som er alminnelig lest pa stedet. Varsling skal inneholde
vurdering av KU-plikt.

e Kommunen legger varsel om oppstart ut pa kommunen sin
hjemmeside.

e Offentlige instanser (se vedlagt hgringsliste), grunneiere og
naboer skal varsles med eget brev der det orienteres om
planarbeidet, dagens og framtidig planstatus og formalet med

Krav til varsel om oppstart planen. Referat fra oppstartsmgte skal ligge vedlagt.

av planarbeid e Naboliste ma bestilles fra Ambita, Norkart eller Proconet (se
veiledning pa kommunen sin hjemmeside).

e Hgringsfristen skal veere pa minst 4 uker (lenger ved ev. ferie).

e Forslagsstiller skal sende digital planavgrensning i gjeldende
SOSI-format, samt utkast til varslingsbrev og annonse, til
kommunen for kontroll min. 5 ukedager (1 uke) fgr
avisannonse.

e Endelig varslingsbrev skal sendes til kommunen min. 3
ukedager fgr annonsering i avisa.

Digitale kart- og plandata kan bestilles fra kommunen sine
Kart og plandata kartlgsninger og blir formidla via Ambita. De blir levert i formata
SOSI, DWG eller DXF. (Se veiledning pa kommunen sin

hjemmeside.)

Forslagsstiller/konsulent er gjort kjent med kommunen og plan-
og bygningsloven sine krav til planfremstilling. Plandata skal
oppfylle kommunen sine tekniske krav f@gr planforslaget blir sendt
til 1. gangs behandling.

Kommunen sine krav og maler for planfremstilling vil bli sendt
direkte til plankonsulenten.

Plandokument skal leveres i fglgende format:

- Plankart i pdf-format og i gjeldende SOSI-versjon
- Reguleringsbestemmelser i pdf- og word-format
- Planbeskrivelse i pdf- og word-format

- Ev. rapporter og utredninger i pdf-format

Krav til innlevering av
plandokument

Andre dokument:

- Kopi av kunngjgring, varslingsbrev og adresseliste
- Kopi av innspill ved oppstart av planarbeidet

- Ev. illustrasjoner

Alle plandokument skal sendes hver for seg og direkte til
kommunen, ikke via tilsendte linker. Planavdelingen gnsker en
god og konstruktiv dialog fgr planforslaget leveres inn til
behandling.
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Det er informert om saksgangen etter plan- og bygningsloven.
Fremdrift Saksbehandlingstid fra komplett planforslag er mottatt til fgrste
vedtak i saken, er 12 uker.

Plangebyr

Det er ikke gebyr for offentlige formal.

Pris for plansaker pa kommunen sin hjemmeside

BEKREFTELSE OG FORBEHOLD

Kommunen sine vurderinger er faglige, generelle og av en forelgpig karakter. Naboprotester, uttalelser
fra offentlige etater og politiske vedtak m.m. vil kunne bringe inn nye moment eller fgre til krav
om/behov for endringer i planarbeidet underveis. Oppstartsmgtet skal avklare aktuelle tema og
sporsmal, men skal ikke avgjgre viktige punkt som skal utredes i videre planprosess fram til endelig

politisk vedtak.

Referat godkjent og kopi mottatt:

Alesund, 10.02.23 1&g CAHFER)

(Sted, dato, underskrift forslagsstiller)

Med hilsen
Christopher T. H. Byrne
planlegger - arkitekt

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur.
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